o e b

Rep/{ac( delle Scritture Private

AFFIDAMENTO DELLA GESTIONE DEGLI IMPIANTI SPORTIVI COMU-

NALI DI PORTOFERRAIO

Tra:

- la_Cosimo de’ Medici S.r.l., di sequito denominata anche cedente, con

sede In Portoferraio (L1), Calata Ttalia, n. 37, codice fiscale, partita IVA e

numero di Iscrizione al Registro delle Imprese 0132775 049 1, iscritta al

numero 119067 del Reperforio Economicd Amministrativo presso la_Ca-

 mera di Commercio di Livorno, in persona del suo legale rappresentante,

presidente det Consiglio: di Amministrazione, Vittorio Campidoglio, nato il

| 31.07.1963 a Mannendorf {CH) e residente in Portoferrafo, codice fiscale

CMPVYTRG62L31Z133C, domiciliate per la carica presso la sede deila soc.

partecipata Cosimo de’ Medici spa,. da una parte e

« {| Comune di Portoferraio, di seguito denominato anche cessionario, con;

sede in Portoferraio (L1}, Via Garibaldi n. 10, codice fiscale 0092949 049 |

8, il persona del dirigente architetto Mauro Parigi, nato il 12 marzo 1954 a

Livorno residente a Portoferraio, codice fiscale PRGMRAS4C12E625N, do-
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miciliata per la carica presso Il Comune di Portoferraio, dall'altra parte,

PREMESSE DEL CONTRATTO

il Comune di Portoferraio in esecuzione della defiberazione del Conisiglio

Comunale n. 32 del 30 marzo 2000, ha costituito, con atto ai rogiti del no-

taio David Morelli di Plombino, in data 28 aprile 2000, repertorio n.

4%.380 una societyd a responsabilitd limitata finalizzata alla_gestione di

servizi pubblici cormunali;

- attuaimente il Comune di Portoferraio & l'unico socio della societs;




con_deliberazione della Giunta in data 28.02.2006 n.27 sono stati apprg-

vati, Insieme al modello di controllo della pattecipata, alf indirtzzi per

l'affidamento a detta societd della gestione degli impianti sportivi comuna- _

.
i

_con determinazione dirlgenziale Area 3 n. 392 del 02/08/2016 & stato sta-

bilite I'affidamento di cul trattas| a decorrere dal 01 agosto 2016 alle con-

diziont indicate nef presente contratto di servizio:

tutto cid premesso e considerato le partl convenaono e stipulano guanto

segue.

CONTENUTO DEL CONTRATTO

Art. 1 - OGGETTO DELLAFFIDAMENTO

La premessa forma parte integrante del contratto. Gli atti citati sono noti

ad entrambe le parti che ne omettono "allegazione.

1| Comune di Portoferraio affida alla Cosimo De Medicl s.r.l. la gestione, la

manutenzione ordinarla, la pulizia e la_custodia del sequenti implanti spor-

tivl postl In Portofarraio:

| 1.Piscing posta allinterno dell’ex. *Caserma Teseo Tesei”;

2.Campi di calcetto e tennis postl allinterno del’ex “Caserma Teseo Te-

5ei":

3.Impianti sportivi di San Giovanni posti in localitd San Giovanni, com-«

prendenti il campo coperto polivalente, alf Impianti di atletica, il campa in-

terno allimpiante di atletica, gli spogliatoj e le aree contique agli impianti

Indicat!;

4.5tadio Antionio Lupi poste in via del Carburo:

5.Palestra Monica Cecchinl posta in via Pilade Del Buona,




’affidamento_contempla la gestione e i diretto_coordinamento di ogni

attivita svolta negli implanti sopra descrittl, al precipuo fine di valorizzare

1o sviluppo didattico, sportive-promozionale e sociale dei servizi resi alla

cittadinanza.

Art. 2 - PRESCRIZIONI PER LA GESTIONE DEGLI IMPIANTI

L'atfidatario potrd adibire le suddette strutture esclusivamente per attivitd

sportive, ricreative, riabilitative, benessere & salute.

Esso dovra inoitre:

ajprestare la propria_collaborazione tecnico-organizzativa per inlziative

| particolarmente rivoite al giovani, agli anziani, ai portatori dj handicap, at-

te & svilippare lo sport di massa, |i accordo con I'Amministrazione Comu-

nale;

b)consentire il liberp accésso al pubblico per assistere 3 manifestazioni or-

| ganizzate dal Comune di Portoferraio;

c)favorire_attivity sportive, culturali, sociali € ricreative che rispondano al|

bisoani del'infanzia, dell’adolescenza e deil’etd anziana;

d)favorire l'usd della struttura da parte delle scuole del Comune di Porto-

ferraio e dei comun limitrofi durante |‘orario scolastico nelle forme e nelle’

modality che verranng concordate tra il Comune di Portoferraio, | consigll

d'istituto e lo stesso affidatario;

a)favorlre |'uso delle strutture da parte delle societd sportive operanti hel-

la citta sulla base delle richieste pervenute, cosi da_ garantire un ampio

pluralismo associative;

firispettare il vigente regolaménto per I'uso deqli impianti sportivi;
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g)rispettare le prescrizioni impartite dalla commissiong techica comunale




di vigilanza sut locali di pubblico spettacolo:

hYabplicare e riscuoters le tariffe d’uso degli impiant| che sone stabilite dal

competente organe comunale dl concerto con l'affidatario:

[dmettere gratuitamente a disposizione del Comurne di Portoferraio le

struttare sportive e |l personale riecessario nelle giornate individuate per

la_programmazione delle attivita relative al campionat! yfficiali e per even-

tuali altre manifestazloni a carattere cittadine o sovra comunale (fino ad|

un. massimo di ag. 10 giorhi per ogni annoy;

Iyaarantire, per guanto concerne gli implanti natatori, un‘apertura minlima

di 1000 gre all’anno nella fascia orarla 10 - 17 propenendo e concordando

con l'amministrazione comunale gli orari di apertura degli stessi fmplanti

| ed individuando fasce orarie riservate all‘attivitd organizzata dalle societa

sportive, all’attivita sportiva deqil studenti in orario scolastico, ai portatori

di handjeap, aqli anziant, alla riabilitazione.

Art. 3 - OBBLIGAZIONI DFELL'AFFIDATARIO

L'affidatario dovra:

a)arredare gli implanti secondo le necessitd connesse ad un loro corretto

ed efficiente uso:

blgarantire la pulizia degll implanti e delle zone pertinenziali:

c)dotarsl del provvedimentl abilitativi eventualmente necessari per|

I'esercizio deile attivitd programmate:

d)garantire [‘apertura al pubblico per almeno 9 mes| all'anno;

e)sostenere tutte le spese inerenti alla gestione deqli impiant],

f) effettuare ta manutenzione ordinarla come meglio specificato a titolo

esemplificativo all'articolo sequente, la quale comprende_linsieme di tutti




| gli interventi da attuare con continultd temporale, al fine di conservare

Iimplanto nelle condizioni miallori e di garantire il buon funzionamento di

tutte le attivitd e la sicurezza deqll utenti;

q)Effettuare la manutenzjone ordinaria e lirrigazione del_manto erbose

| dello stadio “A. Lupi”.

Per cid chie concernie la gestione della piscina, dovra garantire:

alla custodia e la gestione dellimpianta natatoric ed in particolare la pre-

senza dl assistentt ai bagnanti, abilitati a norma di legge, in numero suffi-

ciente a garantire Vincolumita dei bagnant] stessi;

b)la manuteénzione ordinaria e la conduzione degii impiant! tecnologici;

re cyra che la temperatura dell'acqua sia costantemente mantenyta non

cYmantenere la temperatura ambientale prescritta in tutti i locall e ad ave-{

 inferiore a 27 gradi centigradi;

d)controllare i corisami energetici con la diligenza dei buon padre di_fami- |

glia al fine di evitare gli sprechi ed i danni all'ambiente;

Art. 4 - SPECIFICHE RELATIVE AGLI ONERI DI MANUTENZIONE

Sono a carico déll‘affidatario tutti gii intervent di manutenzione ordinaria

quali ad esempio:

1.tinteggiature Interne, riparazione di rivestiment interni:

5. riparazione di infissi & serramentt interni ed esterni;

7.riparazione e sostituzione di apparecchi sanitari {wc, lavabo, ddcce,

mensocle, specchi, ed ognt altro articolo da bagno); pitturazione periodica

della vasca. della piscina_con apposita vernice [mpermeabile atossica &

manutenzione deile canalitie delle vasche;

4.intervent] di sostituzione dej componenti elettricl interni ed esterni in




_avaria, come specificato dalle nuove norme CEY 64/8:

5.verniciatura delle parti, metalliche e non, delle attrezzature (pedane, in-

fissi, targhe, suppellettili, ecc,):

6.riparazione ed eventuale sostituzione di_ascitigacapelll elettrici non fun-

zionanti;

7.mantenfrmento in stato di efficienza ¢ decors dedl spogliatoi.

La manutenzione e ogni altro intervento che si renda necessario dovrd es-

sere effettuata nel rispetto delle norme e delle Jeqgf vigenti ed in partico-

lare delle norme C.E.J:, UNI-CIG, di_guelle di_prevenzioni incendi, oltre

che delle prescrizioni Impartite dalla Commiissione Tecnica Comurnate di

Vigilanza suj Locali di Pubblico Spettacolo (C.T.C,V.L.P.5.).

Art. 5 - ULTERIORI ONERI ED OBBLIGH! SPECIALI A  CARICO

DELL'AFFIDATARIO

L'affidatario, per I'uso € Fesercizio dellimpianto dovra attenersi a quanto

previsto dal Decreto Ministeriale 18 marzo 1996, olfre alle prescrizioni del-

la C.T.C.V.L.P.S: ~ WV,F, E A, USL.

Dovra, in_particglare, ottemperare a quanto previsto dal citato Decreto

Ministeriaie 18 marzo 1996 relativamente allart. 19 {gestione della sicu-

rezza) e all'art. 14 (piscine).

Caon 'agsunzione delle responsabilita della_maputenzione ordinaria e pe-

riodica e della gestione deqli Implanti, assume all oneri previsti dal Decre-

to Presidente della Repubblica n. 547 _del 27 aptile 1955 e del Decreto del!

Presidente della Repubblica 22/10/2001 n. 462 relativamente all'obbtiag

delle denunce e delle verifiche degll Impianti di messa a_terra e degli i

piant! per la protezione delle scarlche atmosferiche, nonché gli oneri rela-




tivi alla_corretta manutenzione deali impjantl antincendio preyisti dalia

leqge.

Dovra nominare il _responsabile tecnico addefto alla sicurezza e gestire le

strutture e gli impiant] con personale qualificato, secondo le disposizioni

delle vigenti normative e le istruzionl impartite dagli Enti prepostt al con-

trollo, In particolare per gl impianti efettrici e di illuminazione facende ri-

ferimento alle_norme CEl 64/8/7 punto 752 (verifiche e prescrizioni dil

egerclzio), nonché alla legge n. 46/90.,

L"affidatario assume ogni onere in relazigne alla completa applicazione & al

rispetto del Decreto Leqgislativo n. 81/2008.

Esso & obbligato ad adottare pronte misure di presidio in caso di situazioni

di pericolo per la pubblica Incolumita che potessero prodursi.

Art. 6 - PERSONALE IMPIEGATO: DALL'AFFIDATARIO

L'affidataric organizzerd [} personale @ sua cura & spese provveédende a

formario secondo le necessitd, Dovrd osservare tutte le norme refative alle

retribuzioni, assicutazioni, prevenzione degli infortunl sul lavorg, contributi

_a varig titolo posti a carico dei datori di lavoro stabitit] dalla vigente nor-}

mativa, nonché dai_contratfi colfettivi di lavoro.

Art, 7 - RAPPORTI CON L'UTENZA

L'affidatario si impedna ad assicurare la pil ampla informazione all'utenza

sulle modalita di frulzionie degli impianti.

In particolare dovra:

a) rendere perfettamente & compliutamente riote all'utenza le condizigni .

normative, le forme e | modi di frulziong degli impianti;

b} rendere perfettamente e compiutaments note tutte le tondizioni




tariffarie d'uso di ciascun implantg, delie attrezzature necessarie

all'esplicazione deil’attivitd sportiva e di eventuali servizi collaterali:

c) Informare tempestivamente qli utent] clrca ogni eventuale variaziane

alle modalitd d'uso dell'impianto;

d) fornire chiare & complete informazion! per ['individuazione del

responsabile della conduzione-gestione di clascun impianto e, nef caso che

questo non sia presente, un recapito di facile reperimento:

e) assicurare la massima chiarezza, comprensibllity e facility delle

_norme d'uso di clascun impianto!

f) fornire precise ed inequivocabili indicazioni a chi, come e gquando

possono essere rivalti reclami, esposti, osservazioni e proposte attinanti

alla gestione di ciascun impianto.

In ogni caso I'utenza ha diritto di essere perfettamente informata circa le

responsabilité che sono connesse alla fruizione di clascun Impjanto.

Art. 8 - ONERT A CARICO DEL COMUNE

Restano a carlco del Comune tutti gli oneri, relativi alla manutenzlone

stragrdinaria.

Gli_intervent! di manutenzione straordiparia saranno effettuati in_date da

concordarsi con t.'afﬁdatario._

Qualora _questi richieda I'effettuazione dei lavori fuori dei normali turni di

lavoro delle ditte o comunque richieda modalitd d'intervento patticolar-

mente onerose per soddisfare proprie eslgenze, dovrd concorrers alle spe-

se nei limiti delle maggiorazioni consequentl alle proprie richieste,

Aft. 9 ~ FUNZIONAMENTO DELLA S_TRUTTURA - PENALITA’

Qualora nei periodi di apertura programmat! uno o pitl impiarniti risultasse-




ro__Inagibili, _anche parzialmente, per qualsiasi causa mputabile

ali‘affidatario, fatt! salvi | casi di forza maggiore, verra applicata una pena-

le giornaliera di € 150 per ciascun impianto inagibile.

Art. 10 - GESTIONE DEL SERVIZIQ - PQLITICA DELLA QUALITA DEI

SERVIZI

Le parti concordanc nell'individuare il migloramento dei servizi agli utenti

come obiettivo strateaico del presente contratto.

Le valutazioni sui livelli di qualits saranno effettuate in riferimente a stan-

dard predefiniti,

La societa s'impegna a predisporre éntro 3 mesi dalla stipulazione del pre-

sente contratto un sistema di monitoraggic della qualitd dej servizi che

definisca in dettaglio la metodologia ed | tempi di rilevazione interna della

qualita erogata in ottemperanza_al disposto del punto 1, parte II, della

sopra citata Direttiva P.C.M. de| 27.01.1994,

La stessa simpeana a rispettare gli standard di qualita che saranfhio con-

cordati con il comupe. .

| Art. 11 - MONITORAGGIQ TECNICO ECONOMICO

L‘affidatario si impegna a presentare al comune, con cadenza quadrime-

| strale, rapporti di monitoraggio tecnico economico sull'attivitd svolta,

ILrapporto di fine anno dovra riagsumere l'attivita svolta nell’esercizio. Ta-

le rapporto finale dovra essere presentato entro il 15 gennaio delanno

"—M”(/ |

successive a quello di riferimento.

' Entro quindici_giorni dalla presentazione di clascun rapports, le parti si in-|

contreranno al fine di effetfuare una valutazione congiunta dellandamento

della gestione, nonché al fine di coancordare eventuali medifiche del rap-

. T
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porto contrattuale che si rivelino opportune e convenienti. _

Eventuali approfondimenti su tematiche di pagticolare rilevanza saranno

discussi in incontri che dovranno svolgers| tra la direzione aziendale ed i

dirigenti comunali competentl.

Art, 12 - INVESTIMENTI.

Eventuali investimenti che si rendang necessari per I'ammodernamento e

 la_razionallzzazione delle strutture dovranno essere previamente concor-

dati tra le partl,

Art. 13 - PUBBLICITA'

L'affldatario tia il diritta esclusivo di ipstaliare cartelionistica pubblicitaria

negli impianti e nelle arege pertinenziali esterne con introiti a suo esclusive

beneficio.

Art. 14 - CORRISPETTIVO DEL CONTRATTO - TARIFFE

' L'Amministrazione Comunale st impeana a verificare annualmente |e tarif-

fe sulla base dell’esito def report della gestione e dell’andamento del costi

unitari dei fattor] Impiegati nella gestione e a disporne Veventuale aggior-

namento, in accordo con ['affidatario, con apposito atto adottato dat com-

petente organo comunale, Gli incassi dovranno essere contabilizzati nel ri- :

spetto della vigente riormativa in materia fiscale.

| II Comune corrispondera il corrispettivo del contratto determinato (n com-

plessivi € 215.712,00, oltre IVA, di comune accordo sulla base delle valu-

tazioni economiche effettuate in relazione ai precedenti periodi di gestione

e alla valutazione dei costi in rapporto con quelli cofrentemente ricorrenti

sul mercato, e dei_ricavi previstl, Tale corrispettivo sara riviste entro il 31

dicembre di ognl anno sulla base dei criteri sopra Indicati per la revisione
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delle tariffe.

1l corrispettivo dovra essere corrisposto in_quattro rate posticipate con

a

sequent] scadenze:

1~ rata al 20% entro il 31 marzo;

24 rata parf ad un ulteriore 30% entro il 31 madalo;

34 rata pari ad un ujteriors 25% entro H 30 settembre;

4~ rata di saida entro il 31 gennalo- dell'anno successivo previa acquisi- |

zione e valutazione dei rapporto sulla gestione di cui all’art.11.

Art. 15 - DIVIETO DI CESSIONE DEL CONTRATTO

E vietata la cesslone def contratto pena la sua risoluzione.

1] subappaito & vietato, Pud tuttavia essere ammesso con previo atto au-

torizzativi del’amministrazione comunale per attivitd accessorie allorché

se ne dimostrl la_necessita e la convenienza,

Art, 16 - RESPONSABILITA'

1l concessionario & esclusive responsabile per eventuali danni che verran-!

no. arrecati al comune o a terzi connessi alla gestione degli impianti. Esso|

dovrd avere stipulato_apposita polizza assicyrativa per responsabilita civi-

le terzi, includendo tra i terzi anche Famministrazione comunale affidante.

1| massimale della polizza dovra essere di Eurg 2.000.000, 00.

Art. 17 - CONTROVERSIE

In caso di_controversie vertenti sullinterpretazione del contratto, ciascuna

parte potrad chiedere all'altra in_forma scritta un_Incontro Dracisando.

' 'oggetto del contendere.

Le parti s'incontreranno entro_dleci glorni_dalla_suddetta richiesta con if

proposito di compotre arnichevolmente la vertenza,

1




Qualora I tentativo di conglllazione Fallisca, al fine di evitare il rlcorso

all'autorita giudiziaria, le parti st obbligano 4 nominare yna commissione

non remunerata di prima_(stanza per fa coneiliazione, composta da due

mempri nominati dal corpune, due membrl nominatt dall‘affidatario, e da

un esperto nominato di comune accordo dalle parti.

L'esecuzione del contratto non potrd in alcun modo essere sospesa duran-

te lo svolgimento della procedura di congiliazione.

Il comune, fermo restahdo |} rispetty delle rispettive responsability, si im-

pegna a farsl parte attiva al fine di conciliare eventuali controversie che

possano insgraere tra l'affidatario ed | terzi connesse con le attivita affida-

ta al solo_fine di deflazionare Il contenzioso.

Per qualsiasi eontroversia & competente |l Foro di Livorno.,

LAt 18 - DURATA DELL’AFFIDAMENTOQ - RECESSO

Gl impiant{ sono affidati per_ anni une _decorrenti dalfa_data del

01/08/2016. Uaffidamento potrd essere prorogato per uguale periodo

gualora il comdne non comunichi almeno due mesl prima della scadenza

la volontd di nen rinnovarle per interoc o per partf in relazione a quanto

stabilito dalla Deliberazione di G6.C. n. 91 del 20/04/2016, con la quale si

promuove |'affidamento di-alcunl impianti direttamente a soclety spottive.

In caso dl recesso anticipato saranno corrispost! all‘affidatario. i corrispet-

tivi dovuti commijsurati alla reale_durata della gestione e guest’ultimo hon

ayra nultaltro da pretendere i relazione all'ayvenuto recesso.

Al termine dell'affidamento glf implantl dovranno essere restituiti in buo-

no stato di conservazione.

Art. 19 - CONSEGNA DEI BENTI
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A seguito della stipulaziene del contratto sard redatto e sottoscritto dalle

parti appaosito verbale da cui dovra risultare lo stato di congervazione degli

Implant] affidatl.

Identica gperazione dovra essere effettuata al momento della restituzione

dei beni da parte dell’affidatario.

Art. 20 - SPESE CONTRATTUALL

Tutte le spese inerenti e conseguent] al presente atto song a carico

dell’affidatario. mentre I'TVA & a carico del Comune. Essendo le prestazioni

di cnb al presente atto soggette all'Imposta sul Valore Aggiunto le Partl

chtedono la_eoncessipne del_trattamento fiscale in materia previste

dall'art. 40 del D.P.R. 26.4.1986 n, 131,

Art. 21 - Obblighi relativi alla tracciabflita dei flussi finanziar|

1{ presente contratto non & soggetto agli- obblight di tracclabilita di cui

 alla legge 136/2010 trattandosi di affidamento a societd partecipata uni-

personale in regime di in house providing.

Portoferraio, Ii )| nAGG i

1l Pres. Cons.di Amm.ne Cosimo de’ MediciS.r.1. 11 birigente Area 3%

£~ (Vittorio Campidegiio) _ : »_(afich. Mduro Parigi)
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